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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for BRF Madam Flod i Stockholm far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret

2002 01 01- 2002 12 31.
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2002 06 04 bestétt av:

Ordinarie Pehr Palm Ordférande
Madelene Larsson Vice ordforande
Birgitta Hallberg Kassor (flyttat och avgatt)
Patrik Teste Sekreterare
Bengt Lindstrém Ledamot
Suppleant Tommy Elfstrom
Revisorer
Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Astrid Trolle
Olle Hellstrém

Fastighet och liigenhetsfordelning

P4 fastigheten Paraden 7 finns ett bostadshus innehéllande 36 ligenheter, varav
31 bostadsriitter och fem hyresritter, samt tre lokaler.

Total bostadsyta: 1 460 m’ Total lokalyta: 168 m’
Ekonomi
Utveckling

2002 2001 2000
Arsavgifter ligenhet ki/m2 569 569 569
Kassalikviditet %* 937 882 84
Belaning kr/m?2 3510 3510 4126
Genomsnittsrinta exkl. rintetakavgift 4.8% 4.6% 4.4%

* Omsittningstillgangar/kortfristiga skulder

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft sju protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Forvaltnings AB Castor, Sundsvall.

Féreningen har inga anstillda.

Arcredavienineen framsidlfd av Forvalinines AR Castor
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Forsiikringar

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa.

Verksamhet under det gingna aret.

En ldgenhet har under aret upplatits som bostadsriitt.

Tio bostadsrittsligenheter har Gverlatits.

Foéreningen har 1atit utféra 16pande underhall for ca 76 700 kronor samt
renoverat en hiss for 287 501 kronor, bytt ut ett golv i en lokal fér 25 300 kronor,
atgirdat ventilationen i killarvaningen for 24 180 kronor och kdpt in en ny matta
till trapphuset f6r 25 781 kronor.

Resultatdisposition
balanserat resultat 300442
arets forlust -39 995,97

-36 991,55

Styrelsen foreslar att arets forlust 39 995,97 kronor avriiknas den balanserade vinsten

3 004,42 kronor, samt att resterande forlust 36 991,55 kronor balanseras i ny rikning.

Areradavisnineen framsidalld av Farvaltnines AB Castor
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RESULTATRAKNING

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader

Avskrivningar
Rirelseresultat

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Fondforindringar

Avsitting till fastighetens underhallsfond

Uttag fastighetens underhéllsfond
Resultat fore skatt

Inkomstskatt

Arets resultat

Arsredovisnineen framstilld av Forvaltnings AB Castor

NOT 20020101
-2002 12 31

1 1 628 958

2 -439 497
=75 375
3 -403 818
-79 050
4 -65 965

565 253

13270
-272 974

305 549

-689 367

362 762

-21 056

5 -18 940

-39 996

2001 01 01
-2001 12 31

2411952

-81 445
-66 010
-357 181
-58 274
-61 844

1787198

11537
-345 565

1453 169

-1320919
0
132 250

132 250
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bankmedel
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fritt eget kapital

Fastighetens underhallsfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Arsredovisnineen framstifld av Forvaltnings AR Castor

NOT

10

11
12

13

20021231

20 945 429
20 945 429

4 306
8 385
12 691

3629 541
3642 232

24 587 661

16 686 484

1 849 641
3004

-39 996

18 499 133

5700 000

89 402
88 338
85 000
125 788
388 528

24 587 661

8 200 000
Inga

20011231

21011 394
21011 394

3198
8385
11 583

2703 658
2715 241

23 726 635

16 192 726

1523 036
-129 246
132 250
17 718 766

5700000

53 008
66 010
85 000
103 851
307 869

23 726 635

8 200 000
Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen och

god redovisningssed.

NOTER

1 Foreningens intikter
Arsavgifter
Hyresintikter, bostider
Hyresintikter, lokaler
Administrativa avgifter

Ersittning utdver grundavgifter salda bostadsriitter

Aterbetald fér hég skatt tax 2000

Aterfsrt arvode revision 1999

2 Underhillskostnader
Lépande underhall

Byggnadsarbeten
Malningsarbeten

Hissar

Elinstallationer

Tvittutrustning
Virmeinstallationer

Ventilations- och sanitetskostnad
Maskiner

Triadgardsarbeten
Konsultarvoden

Periodiskt underhall

Ombyggnad hiss

Nytt golv i lokal

Ventilation i killarvaning

Matta i trapphus

Konsultarvode forfragningsunderlag stambyte

} FETA SOEY NPT NPNIVIPCI IRSEPRME .} [ SETRURRY - R e e o 2 I A T T

2002

699 404
144 467
148 720
6 000
630 367
0

0

1 628 958

51772
5000
12 458
2394
0

0

616
652
1643
2200
76 735

287 501
25300
24 180
25781

0

362 762

439 497

2001

709 491
150 600
162 303
5917
1261919
111 722
10 000

2 411 952

19 950
1250
11 630

16 599
4 669
6603

2 540
5985
69 226

o o Q2

12 219
12 219

81 445
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3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppviirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter

Elavgifter

Renhallning

Snéréjning/transporter
Foérbrukningsmateriel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv

4 Avskrivningar

Byggnadens virde skrivs av enligt en annuitetsmodell

baserad pa en avskrivningstid pa 40 ar

5 Inkomstskatt

2002

67 104

210 595

35650
24 659
28192
4 900
4435

8 647
19 636
403 818

65 965

2001

66 370

187 222

38 645
19039
14 738
156

4 090

7 861
19 060
357 181

61 844

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintidkt om 3 % av taxerings-

viirdet och med tilligg/avdrag for finansiella poster, Efter avrikning av eventuellt

taxerat underskott sker beskattmingen med 28 %. Foreningens taxerade underskott
uppgick vid arets borjan till 102 454 kronor och har helt utnyttjats i arets skatteberakning.

6 Byggnader och mark
Byggnadsvirde
Ackumulerad avskrivning
Mark

Summa bokfort viirde

Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvirde mark

7 l('j\friga kortfristiga fordringar
Momsfordran i samband med forviry av fast.

8 Kassa och bankmedel
Handkassa

Nordea Likviditetsinvest
Nordea

[ ST [T SRR NOIPSS PPN | i (PRTOOR rr VSO st i @ 1T T

13 743 000
-197 571

7 400 000
20 945 429

8 529 000
5 685 000
14 214 000

8 385
8 385

2214
2 284 602
1342725
3029 541

13 743 000
-131 606

7 400 000
21 011 394

7467 000
4 964 000
12 431 000

8385
8385

2214
1974 283
727 161
2 703 658
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9 Fastighetens underhallsfond

Ingaende balans

Avsiittning
Avsittning motsvarande upplételseavgifter
Uttag

10 Fastighetslan

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Avgér beriknade amorteringar ar 2003

redovisade som kortfristig skuld

* Riéintan binds i treménadersperioder.

11 Ovriga Kortfristiga skulder
Sikerhet for hyresavtal 01 302
Beriknade amorteringar ndstkommande verksam

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Acornidnricinaon femmrediatld av Edvvoalininoe 4 R Crcine

20021231

1523 036
59 000

630 367
-362 762
1 849 641

Skuld
500 000
2 600 000

2 600 000
5700 000

0
5700 000

85000

85 000

68 549

57239
125 788

Riinta

4,50%
5,00%
5,00%

2001 12 31

202 117

59 000

1261919
0
1523 036

Amortering
0

0
0
0

85 000
85000
58 450

45 401
103 851

Omsittes
¢] bundet®
2004 stibor*
2004 stibor*
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2002 12 31 2001 12 31
13 Stiillda sikerheter:
Fastighetsinteckningar
Nordea 8 200 000 8 200 000

Patrik Teste

Var revisionsberittelse har avgivits
Sundsvall 2003- 05-26

H Il
O?rlings Pric¢water

b, e\

Auktoriserad revisor

Arsredovisningen framstilld av Férvalinings AB Castor
Qav I0
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FINANSIERINGSANALYS

Liépande verksamhet

Rérelseintikter

Rorelsekostnader (exkl avskrivningar och
dvriga icke likviditetspaverkande poster)
Raérelseresultat

Extraordinira poster

Frin verksamheten internt tillfort

Medel bundna/tillférda i Iopande verksamheten
Okning (-) /minskning (+) av fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
Medel bundna/tillférda i lopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Okning (-)/ minskning(+)
Mark och byggnader
Maskiner och inventarier
Ovriga anliggningstillgdngar

FINANSIERINGSBEHOY (-)/

OVERSKOTT (+)

Finansiering

Okning (+) / minskning (-) av grundavgifter
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder
FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG

Areradavivminaen framerddld av Farvaltnines AR Caviar

2002
1642 227

-1 289 653

352574
0
352574

-1108

80 659
432 125

o o o Q2

432 125

493 758
0

925 883

3629 541

2001
2423 489

-908 476
1515013

0
1515013

109 211

-1 113714
510 510

S © O O

510 510

1126 781
0

1637 291

2703 658



