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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Bostadsrittsfreningen Madam Flod i Stockholm fir hirmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2005 01 01- 2005 12 31.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2005 05 30 bestétt av:

Ordinarie Pehr Palm Ordf6rande
Patrik Teste Sekreterare
Astrid Trolle Kassor
Anders Gardebring Ledamot
Carolina Nilsson Ledamot

Suppleant David Hall

Revisorer

Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Olle Hellstrom
Bengt Lindstrom

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen bildades i oktober 1998 och dvertog fastigheten Paraden 7 pé
Strindbergsgatan 44, Stockholm, den 8 oktober 1999.

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 36 légenheter, varav

34 bostadsritter och tva hyresritter, samt fyra lokaler.

Total bostadsyta: 1 460 m* Total lokalyta: 168 m’

Féreningen har en egen hemsida pé internet, www.brfmadamflod.se

Hyresgister i lokalerna Nr Yta Kontraktet  Uppsiges
16per ut senast
Klara-Bellas Harvard 301 49 20080930 20071231
Web Media Solutions HB 302 64 20080930 20071231
Barcarole AB : 303 28 20070731 20061031
SO Entertainment AB . 304 27 20080930 20071231

Foreningen #r sedan 2004 02 21 skattskyldig for mervirdeskatt for lokalerna,

Utveckling - . :
2005 2004 2003 2002 2001
Arsavgifter ligenhet kr/m2 590 571 541 541 - 541
Kassalikviditet %* . 266 272 707 937 882
Belaning kr/m2 : 4994 1014 3202. 3510 3510
Genomsnittsranta fastighetslan o 2,9% 2,9% 3,7% ‘4,8.% 4,6%

* Omsittningstillgdngar/kortfristiga skulder

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft tio protokollférda sammantréden. .
Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Férvaltnings AB Castor, Sundsvall. -

Arsredovisningen firamstilld av Férvaltnings AB Castor
2av10 .




Bostadsvitisforeningen Madam Flod i Stockholm
7696034599

Forsdkringar
Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad i Trygg Hansa.

Verksamhet under det gingna dret.

Ytterligare en ligenhet har ombildats till bostadsratt och dverlatits under &ret.

Ersittningen som Oversteg grundavgiften har redovisats under intikter och motsvarande belopp
har avsatts till fastighetens underhéllsfond.

Férutom 16pande underhall f6r ca 85 000 kronor har periodiskt underhall for ca 663 000 kronor

utforts. Renovering av trapphus for ca 480 000 kronor dr den stérsta atgarden. Se i 6vrigt sidan sju.

Féreningen har investerar i ett nat for bredband och nya dérrar in i lagenheterna for totalt ca 873 000 kronor.
Atgérderna har aktiverats och kommer att skrivas av under tio respektiv trettio r. De har finansierats av

egna medel och skattereduktion for arbetskostnad.

Resultatdisposition
balanserat resultat 21053
arets resultat 488 318
&rets avsitining till fastighetens underhalisfond -1 105242
arets uttag ur fastighetens underhéllsfond 511 542 -105 382
Till foreningsstimmans forfogande -84 328

Styrelsen foreslar att arets forlust efter fondfoérandringar, 105 381,87 kronor, avriknas det

balanserade resultatet, 21 053,39 kronor, och att resterade forlust 84 328,48 kronor, balanseras i ny rékning.

Arsredovisningen framstilld av Forvaltnings AB Castor

3av 10




Bostadsritsforeningen Madam Flod [ Stockholm

769603-4599

RESULTATRAKNING NOT 20050101 2004 01 01
-2605 12 31 -2004 12 31
Foreningens intikter* 1 2243776 1627415
Foreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -596 197 -1331 480
Fastighetsskatt -99 420 -93 730
Driftskostnader 3 -488 921 -382 256
Férvaltnings- och externa kostnader -71 838 =77 968
Personalkostnader 4 -19 311 -50 8§90
Avskrivningar 5 -135 341 -78 335
Rorelseresultat 832 748 -387 245
Riénteintékter 0 248 627
Réntekostnader -242 580 -221 087
Resultat efter finansiella poster 590 168 -359 705
Inkomstskatt 6 -101 850 -177 741
Avrets resultat 488 318 -537 446
Not till resultatrikning
Avsittning till fastighetens underhallsfond * -1 105 242 -615 526
Uttag ur fastighetens underhalisfond 511 542 1308 759
Arets resultat efter avsiittning och uttag ur
fastighetens underhéllsfond -105 382 155787

* ersittning utdver grundavgift for ombildad bostadsratt ingér med 1 044 242 kr (fa 547 526 kr).
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende arbeten

Summa ankiiggningstillgAngar

Omsitmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bankmedel
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhélisfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Féréndring fastighetens underhéllsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian
Byggnadskreditiv

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder -

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sikerheter
Angvarsforbindelser

Arsredovisningen framstéilld av Forvalmings AB Castor

NOT

10
11

12

13
14

15
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17
18
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20051231

26 708 545
47 812

0

26 756 357

8928
233 776
990

243 694

719 203
962 897

27719 254

17572716
1811108
19 383 824

21 053
488 318
-593 700
-84 328

19 299 496

8 058 406
0

81114

0
165 058
115181
361 353

27719 254

10100 000 -

Inga
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2004 12 31

26 043 756
0

10 215

26 053 971

0
2 530
0
2530

1194 370
1196 900

27 250 870

17078 958
1217 408
18 296 366

-134 734
-537 446
693 233

21053

18 317 419

1594 315
6 899 787

103.301
114 255
152 650

69 143
439 349

27 250 870

10 100 000
' Inga
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FINANSIERINGSANALYS

Liopande verksamhet
Rorelseintikter inkl ranteintékter

Rorelsekostnader inkl rintekostnader (exkl avskrivningar

och 6vriga icke likviditetspaverkande poster)
Jamforelsestérande poster

Medel bundna/tillférda i Iopande verksamheten
Okning (-) /minskning (+) av fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
Fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Okning (-),/ minskning(+)
Mark och byggnader
Maskiner och inventarier
Ovriga anlaggningstillgdngar

FINANSIERINGSBEHOV (-)/

OVERSKOTT (+)

Finansiering

Okning (+) / minskning (-) av grundavgifter
Okning (+) / minskning (-) av langfristiga skulder
FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG
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2005
2243776

-1620 117

0
623 659

-241 164
=77 996
304 498

-794 817
-53 125
10 215
-837 727

-533 229

493 758
-435 696

-475 167

719 203
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2004
1 876 042

-2335153
0
~459 111

11399
41236
-406 476

-5 249 500
0

363 937
-4 885 563

-5292 039

392 474
3294102

-1 605 463

1194 370
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillimpade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen,
bokféringsndmndens allminna rad 2003:4, och god redovisningssed i Sverige.

NOTER 2005 2004
1 Foreningens intikter
Arsavgifter 818 762 752 734
Hyresintékter, bostader 94 337 103 457
Hyresintékter, lokaler 214 156 220 698
Administrativa avgifter 7 388 3000
Bredbandsavgifter 64 891 0
Ersdttning utéver grundavgift for sald bostadsrétt 1044 242 547 526
2243776 1627 415

2 Underhéllskostnader
Lépande underhall

Byggnadsarbeten 25 588 6293
Malningsarbeten 2372 1884
Hissar 16 262 7019
Elinstallationer 19 397 4139
Tvéttutrustning 1081 441
Virmeinstallationer 0 1907
Ventilations- och sanitetskostnad 13 802 1038
Tradgéardsarbeten 482 0
Konsultarvoden 5671 0
' 84 655 22721
Periodiskt underhall
Mailning av trapphus 480 315 0
Renovering av ligenhet fore forsédljning 69 683 0
Matta och dorr till lokal 24 850 0
Anslutning elservis 59 040 0
Elarbeten i killarvaning och rérelsedetektorer 28 615 0
Andel av stambytet som kostnadsfors, ca 20 % , 0 1308 759
662 503 1308 759
Avgér skattereduktion for arbetskostnad * -150 961 0
Total underhillskostnad A 596 197 1331 480

* Skattereduktionen maximeras till tre gnger fastighetsskatten 2004 for arbeten utférda
2004 04 15 - 2005 06 30. Tillsammans med reduktion for aktiverade investeringar har Ni fatt
maximal reduktion 256 860 kronor. Se dven not 9.
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2005 2004
3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad : 0 5102
Stédning entreprenad 28 255 21998
Uppvirmningskostnad 239 644 220 821
Vatten- och avloppsavgifter 36 139 33 452
Elavgifter , 31381 33153
Renhéllning 31176 18 387
Forbrukningsmateriel 1 842 1828
Fastighetsforsakringar 15525 14 786
Bredbandsavgifter 74 685 0
Kabel-tv 30275 32728
488 921 382 256
4 Personalkostnader
Foreningen har en man anstélld.
Styrelsearvoden 0 31 500
Loner och erséttningar 14 604 7337
Sociala avgifter 4707 12 053
19 311 50 890
5 Avskrivningar
Byggnadens virde skrivs av enligt en annuitetsmodell
baserad pa en avskrivningstid pé 40 ar pd ursprungligt
anskaffningsvirde och 10 - 30 ar pé dérefter gjorda
grondforbattringar 130 028 78 335
Tvittutrustning skrivs av pé tio ar (1/10). 5313 0
135341 78 335

6 Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgéngspunkt frén en schablonintikt om 3 % av taxerings-
viirdet och med tilligg/avdrag for finansiella poster. Efter avrikning av eventuellt
taxerat underskott sker beskattningen med 28 %.

v 2005 12 31 2004 12 31
7 Byggnader och mark
Ingéende byggnadsvirde - 18992 500 13 743 000
Aktiverade investeringar under aret (se not 9) - 794 817 5249 500
Ackumulerad avskrivning ‘ -478 772 -348 744
Mark _ ‘ : 7 400 000 7 400 000
Summa bokfért virde ' 26 708 545 26 043 756
Taxeringsvirde byggnader ’ ' 9811 000 . 9811000
Taxeringsvarde mark s 10 400 000 10 400 000
20 211 000 20 211 000
8 Inventarier
Investering i tviittutrustning . 53125 ) 0
Ackumulerad avskrivning -5313
| 47812 0
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9 Pagiende arbeten

Belopp vid arets ingang for bredband

Investering i bredbandsnét under &ret

Avgar skattereduktion for arbetskostnad, bredband
Investering i nya dérrar under aret

Avgar skattereduktion for arbetskostnad, dorrar
Investering i stambyte under aret

Nyinvestering omfort till byggnad , ca 80 %
Andel stambyte som kostnadsférs, ca 20 %
Nyinvestering omfort till byggnad , 100 %

10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordran

Skattereduktion for arbetskostnad
Momsfordran

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupen bredbandsavgift

12 Kassa och bankmedel
Handkassa
Nordea

13 Insatser
Belopp vid arets ingng
Insats for hyresritt ombildad till bostadsrétt

14 Fastighetens underhélisfond

Belopp vid arets ingang

Arets avsattning till fastighetens underhéllsfond
Arets uttag ur fastighetens underhallsfond

15 Fritt eget kapital

Belopp vid arets iﬁgéng

Arets resultat

Arets avsittning till fastighetens underhéllsfond
Arets uttag ur fastighetens underhdllsfond

16 Fastighetslan

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

. Avgér berdknade amorteringar &r 2006
redovisade som Kortfristig skuld
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200512 31

10 215
142 705
230719
719 998
275 180

27 798
0

0
794 817
0

178 186
55590
0
233776

990

1300
717 903
719 203

17 078 958
493 758
17 572 716

1217 408
1105242
=511 542
1811108

21053
488 318
-1 105 242
511542

-84 328

Skuld
2 500 000
1594 315
4016 091
8 110 406

-52 000
8 058 406
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Rénta
- 1,92%
1,92%
3,25%

2004 12 31

374 152
10 215

0

0

0

6184 107
-5249 500
-1 308 759
0

10 215

2530
2 530

2214
1192 156
1194 370

16 686 484
392474
17 078 958

1910 641
615526
-1308 759
1217 408

-134 734
-537 446
615526
1308 759
21053

Amortering

0
52 000
' 0

52 000

Bundet till
3 man
3 man
2008 01.16
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17 Ovriga kortfristiga skulder

Deposition for hyresavtal 01 302

Deposition for hyresavtal 01 304

Moms

Personalskatt

Beréknade amqrteringér néastkommande verksamhetsar

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

19 Stillda sélkerheter:
Fastighetsinteckningar

Nordea

Stockholm 2006-

Pehr Palm Patrik Teste
Anders Gardebring Carolina Nilsson

Var revisionsberittelse har avgivits
Sundsvall 2006-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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200512 31

85 000
15 000
12 858
200

52 000
165 058

48 824
66 357
115181

10 100 000

Astrid Trolle
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2004 12 31

85 000
15 000
0

650

52 000
152 650

35327
33 816
69 143

10 100 000
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Férvaltnings AB Castor
Box 795

85122 Sundsvall

Tel 060- 128000

Fax 060-614187
www.castor.se




J: Hudiksvall

tqckholm
7 Trangsund
Skogas

Sundsvall, Timra, Alnd
)’ Sundsbruk, Kvissleby

drvaltnings AB Castor forvaltar, tillsam-
mans med din styrelse, den bostadsratts-
forening som Du dr medlem i.

Mangarig erfarenhet av bildande, projektering,
byggande och inte minst forvaltning har gjort
oss till en av landets storsta fristdende forvaltare
av bostadsrittsféreningar. Vara uppdrag om-
fattar ca 20.000 olika enheter, motsvarande
ca 700.000 kvm, fran Luled i norr till Norr-
koping i soder.

Vi erbjuder ekonomisk forvaltning, fastig-
hetsskotsel och s k total férvaltning, dar dven
vicevirdskap ingdr.

Castor verkar dessutom som konsult och pro-
jektledare i en mingd olika fastighetsfragor.
Det kan gélla om- och tillbyggnadsarbeten,
energibesparande atgérder eller tekniska och
ekonomiska utredningar. Formedling av ldn
och bostadsritter ar ocksd en del av var verk-
samhet. Vi atar oss dven virdering av fastig-
heter och bostadsratter.

Genom central upphandling kan vi erbjuda
Dig laga priser eller bra villkor pa fastighets-
forsikringar och olika kapitalvaror, bla spisar,
kylenheter och tvéttutrustning.

Castor medverkar till auktoriserad revision och
kan dirigenom garantera kontinuerlig uppfolj-
ning av foreningens rakenskaper.

Vi pa Castor arbetar dagligen med den Gver-
gripande malsdttningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris.
Var férhoppningen ir att Du ser fordelarna i
samspelet mellan Dig sjalv, din bostadsratts-
forening och Castor.




