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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fir Bostadsréttsforeningen Madam Flod i Stockholm fir hiirmed avge rsredovisning
for riikenskapséret 2010 01 01- 2010 12 31.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 8 juni 2010 bestétt av:

Ordinarie Alexander Kjellstrom Ordf$rande
Anders Gardebring Ledamot
Leena Jaanson Ledamot
Johan Bergman Ledamot

Suppleant Bengt Lindstrém

Revisorer

Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningen bildades 1 oktober 1998 och tvertog fastigheten Paraden 7 pa
Strindbergsgatan 44, Stockholm, den 8 oktober 1999,

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 36 ligenheter, varav

35 bostadsritter och en hyresriitt, samt fyra lokaler.

Total bostadsyta: 1 460 m* Total lokalyta: 168 m”
Foreningen har en egen hemsida p internet, www.brfmadamflod.se

Hyresgiister i lokalerna 7 Nr Yta Kontraktet  Uppsiiges
l6per ut senast

Jim Mnayari 6verlatits 2010 09 01 till Talepi Nico 301 49 20131231 20130330

Hoffiman Teknik 302 64 20110930 20110930

Barcarole AB, konkurs 2010 11 09 - 2010 12 31 303 28 20130731 20121031
Lilla Begravningsbyran ny hyresgiist pd ovanstiend 303 28 20141231 2014 06 30
Lingon Film & Tv Produktion AB 304 27 20110930 20101231%*
* Uppsagd 2011 05 31, ny hyresgdst 2011 06 01 Sroithong Bangoendee, kontrakt till 2014 05 31
Foreningen dr sedan 2004 02 21 skattskyldig for mervéirdeskatt for lokalerna.

Utveckling

2010 2009 2008
Arsavgifter lagenhet kr/m2 611 611 611
Kassalikviditet %* 141 319 179
Belaning kr/m2 4232 3643 3643
Genomsnittsrinta fastighetslan 1,5% 2,1% 5,1%

* Omsittningstillséngar/kortfristiga skulder

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft sju protokollfrda sammantréden.
Den ekonomiska forvaliningen har handhafts av Forvaltnings AB Castor, Sundsvall.

Under 4ret har tre bostadsriitter $verlatits.
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Forsikringar
Fastigheten #r fullviirdeforsikrad i Gjensidige Sverige Forsakrings AB. [ fdrsdkringen ingér #ven
tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. .

Féreningens stadgar
Stadgarna registrerades 2009 05 18.

Verksamhet under det gngna dret.
Forutom 6pande underhdll £or 575 514 kronor har periodiskt underhall for 1 184 626 kronor utfirts.

Den stora dtgirden dr fasadrenovering,nya hingrénnor och stupror for 987 228 kr.
Se i Gvrigt sidan sju.

Farslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:

balanserat resultat 100 095
drets resultat : -1 556 352
-1 456 257

disponeras si att

till fastighetens underhéllsfond avsitts enligt budget 94 000
ur fastighetens underhéllsfond uttages -1 184 000
i ny rdkning &verfores -366 257

-1 456 257

Betriffande ekonomin i ¢vrigt hinvisas till bifogade resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING NOT 20100101 2009 01 01
-201012 31 -2009 12 31
Foreningens intikter* 1 1 180439 1258 169
Fireningens kostnader
Underhillskostnader 2 -1 760 140 -102 076
Fastighetsskatt -60 589 -58 902
Driftskostnader 3 -489 674 -456 422
Forvaltnings- och externa kostnader -90 957 -86 835
Personalkostnader 4 -450 -601
Avskrivningar 5 -233 769 -219 573
Rorelseresultat -1 455 140 333 760
Riinteintikter 668 722
Rintekostnader -101 880 -125 025
Resultat efter finansiella poster -1 556 352 209 458
Inkomstskatt 6 0 -168
Arets resultat -1 556 352 209 290
Tillagg till resultairfkning
Avsittning till fastighetens underhailsfond -64 000 -181 000
Uttag ur fastighetens underhalisfond 1 184 000 0
Arets resultat efter avsittning och uttag ur
fastighetens underhillsfond -466 352 28 290
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BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier - 8
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Kassa och bankmedel 11

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12
Fastighetens underhailsfond 13

Fritt eget kapital 14
Balanserat resultat
Arets resultat

Samma eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén 15

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder 16
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter 18
Ansvarsforbindelser
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26 079 294
48 550
26 127 844

0
23 295
21228
44 523

836 745
881 268

27009112

17990 511
2976 108
20 966 619

100 095
-1556 352
-1 456 257

19510362

6 873 509

373 863
0

68 863
182 515
625 241

27009 112

10 100 000
Inga
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26 303 869
57 744
26 361 613

19 169
34 471
18 784
72 424

832 879
905 303

27 266 916

17990 511
2795108
20785619

71 805
209 290
281 095

21 066 714

5916 091

64 613

0

82 950

136 549
284112

27 266 916

10 100 000
Inga
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KASSAFLODESANALYS

Lopande verksamhet 2010

Rorelseintikter inkl rénteinttikter 1181107

Rirelsekostnader inkl rantekostnader (exkl avskrivningar

och ovriga icke likviditetspdverkande poster) -2 503 690

Jamforelsestirande poster 0
-1 322 583

Medel bundna/tillférda i l5pande verksamheten

Okning (-) /minskning (+) av fordringar 27 901

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder 341 129

Fran den lipande verksamheten -953 552

Investeringsverksamhet

Okning (-),/ minskning(+)

Mark och byggnader 0

Maskiner och inventarier 0

Ovriga anlaggningstillgéngar 0

0

FINANSIERINGSBEHOV (-)/

OVERSKOTT (+) 953 552

Finansiering

Okning (+) / minskning (-) av 1angfristiga skulder 957 418

FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 866

LIXVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG 836 745

Avsredovisningen framstilld av Forvaltnings AB Castor
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1258 891

-830 029

0
428 862

-45 591
53
383 324

-32 565

-32 565

350 759

350 759

832 879
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffhingsvirden d&r inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Avsitiming till och eventuellt uttag ur fastighetens underhallsfond redovisas

efter beslut vid foreningsstimma.

Tillimpade redovisningsprinciper Gverensstdmmer med arsredovisningslagen,

bokftringsnidmndens allménna réd 2003:4, och god redovisningssed i Sverige.

NOTER

I Foreningens intiktier
Arsavgifier
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Administrativa avgifter
Bredbandsavgifter

2 Underhallskostnader
Lopande underhall
Byggnadsarbeten
Malningsarbeten

Hissar

Elinstallationer

Tvﬁttutrustning

Ventilations- och sanitetskostnad
Triadgirdsarbeten
Forsdkringsskador

Periodiskt underhall

Fasadrenovering nya héngrinnor o stuprér

Piskbalkong efter vattenskada
Energideklaration
Konsultarvode
Cirkulationspump

Utbyte kallvattenledning
Ventilation i lokal
Elinstallationer i trapphus mm

Total underhéllskostnad

Arsredovisningen framsiilld av Forvaltnings AR Castor

2010

848 544
58152
228 517
4 570

40 656

1 180 439

4336

7394

8§ 436
1791
553 557
575514

987 228
140 875
24769
5972
25782

0

0

0

1184 626

1760 140
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2009

848 609
55380
289 896
15 408
48 876
1258 169

5780

10 566
3 458
1488
7 450
2 863

31 605

o o o o o

31709

9 000
29 762
70471

102 076
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2010 2009
3 Driftskostnader
Stiidning entreprenad 22135 23 988
Fastighetsskotsel entreprenad 42 050 39329
Uppviirmningskostnad 223 007 190 759
Vatten- och avloppsavgifter 32762 32762
Elavgifier 17 655 44 134
Renhéllning 30 627 34 080
Sndréjning 27 584 0
Forbrukningsmateriel 4348 860
Fastighetsforsdkringar 15 064 16 877
Bredbandsavgifter 46 830 46 568
Kabel-tv 27612 27 064
| 489 674 456 422
4 Personalkostnader
Loner och ersittningar 0 0
Sociala avgifter 450 601
450 601
5 Avskrivningar
Byggnadens viirde skrivs av enligt en annuitetsmodell
baserad pd en avskrivningstid pa 40 &r pa ursprungligt
anskaffningsvirde och 10 - 30 ar pd dérefter gjorda
grundfirbétiringar 224 575 210 379
Inventarier skrivs av p& fem &r (3/5). 624 624
Tvittutrustning skrivs av pa tio ar (6/10 2/10) 8570 8570
233 769 219 573

6 Inkomstskatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ir samt
justeringar avseende tidigare irs aktuell skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintékter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas niir det géller dkta
bostadsrittsforeningar.

201012 31 2009 12 31
7 Byggnader och mark
Ingéende byggnadsvirde 20128 534 20 128 534
Ackumulerad avskrivning -1 449 240 -1224 665
Mark 7 400 000 7 400 000
Samma bokfirt viirde 26 079 294 26 303 869
Taxeringsvirde byggnader 14 462 000 12 111 000
Taxeringsviirde mark 16 600 000 14 800 000

31 062 000 26 911 000
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8§ Inventarier

Investering i tvitiutrustning
Dammsugare 2008
Tvittutrustning 2009
Ackumulerad avskrivning

9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Skattefordran

Moms

10 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Comhem

Vatten

11 Kassa och bankmedel
Handkassa
Nordea

12 Insatser
Belopp vid érets ingéng

13 Fastighetens underhalsfond
Belopp vid érets inging
Avsittning enligt stimmobeslut
Uttag enligt stimmobeslut

14 Fritt eget kapital
Belopp vid 4rets ingéng

Avsiittning fastighetens underhéllsfond enligt stimmobeslul

Uttag fastighetens underhallsfond enligt stimmobeslut
Arets resultat

15 Fastighetslin

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
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53125
3124
32565
-40 264
48 550

4142

19 153
23295

11642
6861
2725

21228

1300
835445
836 745

17 990 511

2 795 108,00
181 000

0

2976 108

281095
-181 000
0

-1 556352
-1 456 257

Skuld Rinta
2477500 2,48%
3396 009 2,48,%
1000000 2,43%

6 873 509
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200912 31

53125
3124
32565
-31070
57 744

7905
26 566

34 471

11 880
6904

18 784

1300
831579
832 879

17 990 511

2829108
81 000
-115 000
2795108

37 805
-81 000
115 000
209 290

- 281095

Amortering
30 000

40 164

0

70 164

Bundet i
3 mén
3 mén
3 mén
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201012 31 2009 12 31
16 Ovriga kortfristiga skulder
Deposition for hyresavial 01 301 21408 21408
Deposition for hyresavtal 01 302 ' 30 000 30000
Deposition for hyresavtal 01 304 15 000 15 000
Forskott frin medlemmar fr nya balkonger 2 455 2455
Moms ‘ ' 0 14 087
68 863 82950
17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter _
Upplupna kostnader 84 244 33090
Forutbetalda hyror och avgifter 98271 103 459
182 515 136 549
18 Stiillda séikerheter:
Fastighetsinteckningar
Nordea 10 100 000 10 100 660
Stockholm 2011- O5 - {Q W

Andérs Gardebring

&
Leena Jaans ﬂ Jolj,u Bergman

Vér revisionsberittelse har avgivits
Sundsvall 2011-05 34

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsriitisforeningen Madam Flod i Stockholm

Org nr 769603-4599

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Bostadsriittsféreningen
Madam Flod i Stockholm f6r &r 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av drsredovisningen.
VAart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vir revision,

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den
samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhdllanden i foreningen fér att kunna beddma om nigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, irsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att vir revision ger oss rimlig grund f8r vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Foérvaltningsberittelsen Ar forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r féreningen,
behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Sundsvall den 30 maj 2011

( hrling&?fmémuseCoopersAB
rg ordeng.

Auktoriserad revisor



