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Arsredovisning for rikenskapséret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Madam Flod i Stockholm fér héirmed avge &rsredovisning for

rikenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Foreningens indam4l

Fdreningen, som #r en #kta bostadsriittsférening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken

skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ritt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och Ligenhetsfordelning

Brf Madam Flod &ger och forvaltar sedan 1999-10-08 fastigheten Stockholm Paraden 7 med adress
Strindbergsgatan 44 med dirpa 1932 uppfort flerbostadshus och upplater 36 ligenheter med bostadsriit och
fyra lokaler med hyresritt. Féreningens stadgar registrerades 1998-12-29.

Légenhetsfordelning:

36 stycken 1 rum och kék,

Total bostadsyta: 1 460 m2
Total lokalyta: 161 m2

Foreningen har en egen hemsida pa internet, www.brfmadamflod.se

Hyresgiister i lokalerna Nr Yta  Kontraktet  Uppsiiges
liper ut senast
Cutitby T 301 49 2013-12-31 2013-03-30
Succale AB 302 64 2014-10-31 2014-01-31
Lilla Begravningsbyran 303 24 2014-12-31 2014-06-30
Sroithong Bangoendee 304 24 2014-05-31 2013-08-31

Foreningen 4r sedan 2004-02-21 skattskyldig for merviirdesskatt for lokalerna.

Féreningens fastigheter har under &ret varit fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa Forsdkrings AB,
I forsékringen ingér dven tilldggsforsikring for bostadsriittsinnehavaren.,
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Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2013-05-22 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Alexander Kjellstrém Ordfgrande
Anders Gardebring Ledamot
Jenny Hautala Ledamot
Peter Markowski Ledamot
Erika Sandahl Ledarot

Suppleant Ulrika Ersman

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rikenskapséret haft 7 protokollfsrda sammantriden.

Flerarsjimforelse
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2013 2012 2011 2010 2009 2008

Kassalikviditet % 740 335 270 141 319 179
Arsavgift bostider per kvm kr 649 639 611 611 611 611
Driftskostnader per kvm kr 406 390 383 357 334 304
Fastighetslan per kvin kr 3494 4146 4189 4232 3643 3643
Genomsnittlig skuldréinta % 2,59 3,28 3,30 1,50 2,10 5,10

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Fastighetsférvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under riakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska skick

Bostadsrittsforeningen upprittade detta &r en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhéllsbehov de kommande fem &ren. Underhallsplanen uppdateras 16pande i samband med att
fastigheten besiktas och planen baseras frémst pé fastighetens skick och aterstdende livslingd men dven pa
styrelsens och medlemmarnas &nskemal.

Tidigare underhallsatgirder: Stambyte (2004), installation av bredband (2005), byte drrar (2005)
reglerutrustning varme (2006), byte fonster mot innergérd, atgéirda vattenlickage pa vind samt piskbalkong
(2012).
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Verksamheten under det gingna iret

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsriitter i foreningen upplatna. Under éret har 4 Sverlatelser
skett.

Foreningens hyresriitt dr ombildad till bostadsritt och sald under aret.
Foreningen har betalat ett av sina lan, 1 000 0000 kronor.

Forutom I6pande underhall for 29 554 kronor har foreningen under aret utfort periodiskt underhill som
avser ny torktummlare fér 36 620 kronor samt installation av 4 styckna rérelsedetektorer for 14 700 kronor.

Forslag till resultatdisposition

Till fsreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat -149 140
Arets resultat 97 307
kronor -51 833

Styrelsen ftreslar att resultatet behandlas sa att

till fastighetens underhéllsfond avsittes enligt budget 113 000
till fastighetens underhéllsfond avsittes utdver budget 0
ur fastighetens underhallsfond uttages -16 000
i ny rikning Sverfors -148 833

kronor -51 833

Betriffande ekonomin i $vrigt hinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatriikning

Foreningens intikter
Fireningens kostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Rinteintikter

Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Tilliigg till resultatriikningen

Enligt stadgar och styrelsens forslag till foreningsstimman:
- Avsiittning till fastighetens underhallsfond enligt budget
- Uttag ur fastighetens underhéllsfond

Arets resultat efter avsittning och uttag ur fastighetens

underhallsfond

Not

2013
1339 285
-80 874
-69 080

-657 486
-286 143

245702

12259

-160 654

97 307

97 307

-113 000

16 000

307
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2012
1360 966
-53 585
-63 760

-632 288
-268 617

342716

7740
-221 733

128 723

128 723

-94 000

34723
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bankmedel
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgiangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsian
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

10

11

11

12
13

14

2013-12-31

25305410
24917
25 330 327

0
4239
34 609
38 848

2967733
3 006 581

28 336 908

20315511
2074 108
22 389 619

-149 140
97 307
-51 833

22 337786

5592 853

70 164
64 674
109 390
162 041
406 269

28 336 908

10 100 000
Inga
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2012-12-31

25581322
35148
25616 470

2273
4329
20 530
27132

1343 598
1370730

26 987 200

17990 511
1980 108
19 970 619

-183 863
128 723
-55 140

19 915 479

6 663 017

70 164
63 369
107 808
167 363
408 704

26 987 200

10 100 000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna riad. Om
inte annat framgér 4r de tillimpade principerna ofdréndrade i jimfSrelse med foregéende ar.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde i
balansrikningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens virde skrivs frdn och med 1997 av enligt en annuitetsmodell baserad pé en avskrivningstid pa
40 ar pa ursprungligt vérde och 10-30 &r pa direfter gjorda grundforbattringar. Annuitetsmodellen innebiir
att avskrivningarna varierar fran 0,17 - 7,57 % per ar vid en avskrivningstid p4 50 ar. Bestdende
viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga tillgingar skrivs av linjért &ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider
tillimpas:

Tvittutrustning 10 ar
Inventarier 3-54r

‘Markviérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintikter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas néir det géiller &kta bostadsréttsfSreningar.
Foreningen har inget taxerat underskott.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pi
foreningsstimma sker verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid rets utging i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd riniekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostadsriitter

Hyror bostider

Hyror lokaler

TV, bredband, telefoni

Ovriga intikter, forsikringsersitining
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Underhallskostnader

Lopande underhall
Byggnadsarbeten
Hissar
Elinstallationer
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Trédgérd, utemiljé

Periodiskt underhall
Elinstallationer
Tviittstugor
Ventilation och sanitet
Konsultarvoden

Summa

2013
947 277
19384
315354
48 271
0

8999

1339 285
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2012
933 264
58 152
309226
45 194
6311

8 819

1 360 966
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=
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9074
1525

3420

14019

12 862
26704

39 566

53 585
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhéilning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsdkringar

Kabel-tv

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelse- och métesarvoden

Sociala avgifter

Summa

Féreningen har inga anstillda.

Neot 5 Riintekostmader
Réntekostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Utgéende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Byggnadens taxeringsvirde &r uppdelat enligt filjande:

Bostiider
Lokaler

=]
=
—
(8]

87 544
220695
33454
31319
39268

17362
75980
92939
44 496
14 430

657 487

[
—_
%]

160 654

160 654

2013-12-31
20 128 534
20128 534

-1947 212
-275912

-2223 124
7400 000
25305410

16 233 000
21119000

37352 000

34 800 000
2552000
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65 397
220 693
34 403
35036
28910
1294
16 833
75 848
97 180
42 798
13 897

632 289

)
=]
—
[

221733

221 733

2012-12-31
20 128 534
20128 534

-1 689 452
-257 760

-1 947212
7 400 000
25581322

14 462 000
16 600 000

31 062 000

29 600 000
1 462 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvirde inventarier 97 126 97 126
Ackumulerad avskrivning -61 978 -51122
Arets avskrivning -10 231 -10 856
Summa 24 917 35148
Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2013-12-31 2012-12-31
Stockholms Vatten 3022 1500
Com hem 7219 7357
Bredband 11678 11 673
Forvaltning 12 690 0
Summa 34 609 20 530
Not 9 Kassa och bankmedel

2013-12-31 2012-12-31
Kassa 984 984
Plusgiro 450 0
Nordea foretagskonto 943 002 825 289
Nordea sparkonto foretag 2023 297 517325
Summa 2967 733 1 343 598
Not 10 Eget kapital

Upplatelse Fastighetens Balanserat Arets
Insatser avgift underhdllsfond resultat resultat Summa

Eget kapital 2013-01-01 17990 511 1980108 -183 864 19 915 478
Forindring grund, upplitelseavg 493 758 1831242 2325000
Avsittning till underhéllsfond 94 000 -94 000 -
Tanspréktagande av underhéllsfond -
Omforing av foregdende ars resultat 128 723 -128 723 -
Arets resultat 97 307 97 307
Eget kapital 2013-12-31 18 484 269 1 831 242 2074108 -149 141 97307 22337785
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Not 11 Fastighetslin
Amortering
Rénta kommande ar Skuld

Nordea hypotek AB 2,41% 30000 2 387 500
Nordea hypotek AB 2,41% 40 164 3275517
Summa fastighetslan 70 164 5663 017
Avgar beriknade amorteringar nista
rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -70 164
Summa langfristig del 5592 853
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

2013-12-31
Deposition for hyresavtal 01 301 21 408
Deposition for hyresavtal 01 302 30 000
Deposition for hyresavtal 01 303 18 600
Deposition for hyresavtal 01 304 18 000
Forskott frim medlemmar for nya balkonger 2 455
Momsavrikning 19 527
Summa 109 390
Not 13 Upplupna kostnader och forntbetalda intiikter

2013-12-31
Upplupen fastighetsskatt 10 048
Ovriga upplupna kostnader 71 843
Forutbetalda hyror och avgifter 80 150
Summa 162 041

11(12)

Omsiittes
3 ménaders
3 ménaders

2012-12-31

21408
30000
18 000
18 000

2455
17 945

107 808

2012-12-31

5449
85 459
76 455

167 363
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Not 14 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Nordea hypotek AB

Stockholm 2014-3 - {9

b

lexander Kjellstedm
Ordf6rande

Peter Markowski

A‘pders Gardebring

Auktoriserad revisor
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2013-12-31 2012-12-31
10 100 000 10 106 000
10 100 000 10 100 000

; f{'maﬁ%‘m-j}}/é{
enny Hg a |



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Madam Flod org. nr 769603-4599

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Madam Flod for &r 2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning
som ger en ritivisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir atf uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver aft
vi filjer yrkesetiska krav samt planerar och uifér revisionen for att
uppni rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som &r Andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i freningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utviirdering av
findaméilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den &vergripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrifickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for fret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiitelsen v forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och halansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi ven utfétt en revision
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvalting for Bostadsrattsforeningen Madam
Flod fér &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget 1l
dispositioner betriffande foreningens vinst eller foriust och om
frvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgdrder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med frsredovisningslagen eller foreningens stadgar.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund fir viira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

undsvall den 20 mars 2014 S

Shrlings Pricewaterhons CgopersAB

Auktoriserad revisor



