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f&rsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansridkning

- noter

1(11)



Brf Madam Flod 2(11)
Org nr 769603-4599
Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Madam Flod i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Brf Madam Flod dger och forvaltar sedan 1999-10-08 fastigheten Stockholm Paraden 7 med adress
Strindbergsgatan 44 med dérpa 1932 uppfort flerbostadshus och uppléter 36 ligenheter med bostadsritt och fyra
lokaler med hyresriitt.

Ligenhetsfordelning:

36 stycken 1 rum och kok,

Total bostadsyta: 1 460 m2
Total lokalyta: 161 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvirdeforsiakrad i Lansforsékringar.
I forsakringen ingar dven tilldggsforsikring for bostadsrittsinnehavaren.

Hyresgister i lokalerna Nr Yta Kontraktet Uppsiges
loper ut senast
Cutitby T 301 49 2016-12-31 2016-03-30
Succale AB 302 64 2017-10-31 2017-01-31
Lilla Begravningsbyran 303 24 2015-12-31 2015-06-30
Sroithong Bangoendee 304 24 2017-05-31 2016-08-31

Foreningen dr sedan 2004-02-21 skattskyldig for mervérdesskatt for lokalerna.
Gemensamma utrymmen

Foreningen har en gemensam takaltan i soderlége.
Cykelforrad finns i kéllaren.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetsskotseln har under éret skotts av Trangsunds Tradgards & Fastighetsservice och
trappstidningen av Maries Puts & Stédd Fastighet.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen upprittade detta ar en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande fem dren. Underhéllsplanen uppdateras 16pande i samband med att fastigheten besiktas och planen
baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslingd men dven pa styrelsens och medlemmarnas
onskemal.

Tidigare underhallsatgérder: Stambyte (2004), installation av bredband (2005), byte dorrar (2005)
reglerutrustning virme (2006), byte fonster mot innergard, atgiarda vattenlickage pa vind samt piskbalkong
(2012), ny torktummlare (2013)

Beskattning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsskatt for lokaler utgar med en procent av taxeringvérdet for lokaler.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Forutom 16pande underhéll for 40 342 kronor har féreningen under aret utfort periodiskt underhall som byte av
tvittmaskin for 31 034 kronor, atgardat soprummen mot gnagare for 62 843 kronor samt konsultarbete av
ledningar i marken for 11 454 kronor.

Visentliga héindelser efter rikenskapsaret

Foreningen har tecknat nytt avtal med stidfirma till Tholin Stidservice 2015.

Projektarbete av innegarden pabdrjas 2015 samt omldggning av tak 2016.

Foreningen har teknat ett avtal med en fristdende byggkonsult firma till projektarbetet.
MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskaparets utgéng var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna.

Under aret har 11 dverlatelser skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2014-04-24 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Alexander Kjellstrom Ordférande
Anders Gardebring Ledamot
Jenny Hautala Ledamot
Peter Markowski Ledamot
Erika Sandahl Ledamot
Suppleant Caroline Norman
Martin Soderlind

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Stadgar

Foreningens stadgar registrerades 2009-05-18.

FLERARSJAMNFORELSE

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
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2014 2013 2012 2011 2010 2008
Nettoomsittning kr 1342 1339
Resultat efter finansiella poster kr -4 97
Kassalikviditet % 801 740 335 270 141 179
Arsavgift bostider per kvm kr 656 649 639 611 611 611
Driftskostnader per kvm kr 442 406 390 383 357 304
Fastighetslan per kvm kr 3450 3494 4146 4189 4232 3643
Genomsnittlig skuldréinta % 2,06 2,59 3,28 3,30 1,50 5,10
Soliditet % 79 79

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Arsredovisningen har upprittats for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009: 1, rsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. jamforelsetalen for rikenskapsar fore 2013 har inte riknats om.

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sa att
Reservering fond for yttre underhéll, enligt stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhéll, utover stadgeenlig reservering
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

kronor

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat-
och balansrikning.

-148 833

-4 372

-153 205

113 000
0
-105 000

-161 205

-153 205
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finasiella poster

Rénteintikter och liknade resultatposter

Réntekostnader och liknade resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014

1342 360
0
1 342 360

-716 097
-107 950
-58 274
-354 354
-1 236 675

105 685

6 642
-116 699
-110 057

-4 372

-4 372
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2013

1339 285
0
1339 285

-655 575
-92 939
-58 926

-286 143

-1 093 583

2451702

12 259
-160 654
-148 395

97 307

97 307
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bankmedel
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter
Ansvarsforbindelser

Not

)]

10

11

2014-12-31

24 961 287
14 686
24975973

25718

4092
53 403
83213

3207 654
3207 654

3290 867

28 266 840

20315511
2171108
22 486 619

-148 833
-4 372
-153 205

22333414

5522 689
5522 689

70 164
69 754
108 666
162 153
410 737

28 266 840

10 100 000
Inga
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2013-12-31

25305 410
24917
25 330 327

0
4239
34 609
38 848

2967 733
2967 733

3006 581

28 336 908

20315511
2074 108
22 389 619

-149 140
97 307
-51 833

22 337 786

5592 853
5592 853

70 164
64 674
109 390
162 041
406 269

28 336 908

10 100 000
Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rakenskapséret och det nérmast
foregaende rikenskapsaret. Jamforelsetalen for aren fore rikenskapsaret 2013 har inte ridknats om.

Materilella anldggningstilledngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs systematiskt ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod, fran och med
bokslutet 2014, enligt en linjir avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Inventarier 5-10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare érs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rinteintéikter
hénforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta bostadsrittsforeningar.

Foreningen har inget taxerat underskott.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beréiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beréiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad exklusive réntebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Arsredovisningen har upprittats for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009:1, jimforelsetalen for dren fore
rakenskapsaret 2013 har inte raknats om.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsritter

Hyror bostéider

Hyror lokaler

TV, bredband, telefoni

Overlételse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Uppvarmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv

Fastighetskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Loner och ersiéttningar till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har inga anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvode

fastillda av foreningsstimman.

2014

958 872
0

316 186
51372

15930

1 342 360

2014

40 342
105 332
206 388

7 405

76 005

37261

28 692

42 655

9351

17 309

76 025

69 332

716 097

2014

44 000
14 274

58 274
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2013

947 277
19 384
315354
48 271

8999

1339 285

2013

29 554
51320
220 695
0

87 544
33454
31319
39 268
0

17 362
75 980
69 080

655 576

2013

44 496
14 430

58 926
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Mark

Summa bokfort virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:

Bostéider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsviarde maskiner och inventarier

Utgéende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

2014-12-31

20 128 534
20 128 534

-2223 124
-344 123

-2 567 247

7400 000

24 961 287

16 233 000
21 119 000

37352000

34 800 000
2 552 000

2014-12-31

97 126

97 126

=72 209
-10 231

-82 440

14 686
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2013-12-31
20 128 534
20 128 534

-1 947 212
-275912

-2223 124

7400 000

25305 410

16 233 000
21 119 000

37352000

34 800 000
2 552 000

2013-12-31

97 126

97 126

-61 978
-10 231

=72 209

24917
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Not 7 Kassa och bank

Kassa

Plusgiro

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto foretag

Summa

Not 8 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till yttre underhall
Ianspraktagande av yttre underhall

Omf6ring av féregdende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 9

Nordea hypotek AB
Nordea hypotek AB

Summa fastighetslan

Avgar berdknade amorteringar nésta

Langfristiga skulder

rakenskapsar, redovisas som kortfristig skuld

Summa langfristig del

Not 10 Ovriga skulder

Deposition for hyresavtal 01 301
Deposition for hyresavtal 01 302
Deposition for hyresavtal 01 303
Deposition for hyresavtal 01 304

Forskott fram medlemmar for nya balkonger

Momsavrikning

Summa
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2014-12-31 2013-12-31
984 984
0 450
1176 878 943 002
2029 792 2023 297
3207 654 2967 733
Upplatelse  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat Summa
18 484 269 1831242 2074 108 -149 140 97 307 22 337 786
113000 -113 000 -
-16 000 16 000 -
97 307 -97 307 -
-4 372 -4 372
18 484 269 1831242 2171108 -148 833 -4 372 22333414
Amortering
Rinta kommande ér Skuld Omsiittes
1,52% 30 000 2 357 500 3 manaders
1,52% 40 164 3235353 3 manaders
70 164 5592 853
-70 164
5522 689
2014-12-31 2013-12-31
21 408 21 408
30 000 30 000
18 000 18 000
18 000 18 000
2455 2455
18 803 19 527
108 666 109 390
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Nordea hypotek AB

Stockholm 2015-

Alexander Kjellstrom Anders Gardebring
Ordférande

Peter Markowski Erika Sandahl

Var revisionsberittelse har lamnats 2015-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Nordeno
Auktoriserad revisor

2014-12-31

10 100 000

10 100 000

Jenny Hautala
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2013-12-31

10 100 000

10 100 000
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