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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Madam Flod i Stockholm far héirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Allmiént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har p3 grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Brf Madam Flod dger och forvaltar sedan 1999-10-08 fastigheten Stockholm Paraden 7 med adress
Strindbergsgatan 44 med dérpa 1932 uppfort flerbostadshus och upplater 36 ligenheter med bostadsritt och
fyra lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

36st 1 rum och kok,

Total bostadsyta: 1 460 m2
Total lokalyta: 161 m2

Foreningens fastighet har under éret varit fullvirdeforsikrad hos Lansforsakringar. I forsakringen ingér
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.
I forsdkringen ingér dven en tilldggsforsikring for bostadsrittshavaren.

Hyresgiister i lokalerna Nr Yta  Kontraktet  Uppsiiges
loper ut senast
Cutitby T 301 49 2016-12-31 2016-03-31
BMS & Green Tech Solutions AB 302 64 2018-10-31 2018-01-31
Lilla Begravningsbyran 303 24 2016-12-31 2016-06-30
Sroithong Bangoendee 304 24 2017-05-31 2016-08-31

Foreningen dr sedan 2004-02-21 skattskyldig for mervirdesskatt for lokalerna.
Gemensamma utrymmen

Foreningen har en gemensam takaltan i séderlige.
Cykelforrad finns i killaren.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapséaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotseln har under aret skotts av Trangsunds Triadgards & Fastighetsservice och
trappstédningen av AT Stédservice (Tholin Stidservice).

Fastighetens tekniskastatas_

Bostadsriéttsforeningen upprittade detta ar en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande fem &ren. Underhéllsplanen uppdateras 16pande i samband med att
fastigheten besiktas och planen baseras frimst pa fastighetens skick och &terstaende livslingd men dven pa
styrelsens och medlemmarnas 6nskemal. :

Tidigare underhéllsatgérder: Stambyte (2004), installation av bredband (2005), byte dérrar (2005)
reglerutrustning virme (2006), byte fonster mot innergard, atgérda vattenlickage pa vind samt piskbalkong
(2012), ny torktumlare (2013), ny tvittmaskin (2014).

Beskattning

Foreningen &r et privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen Zr en dkta
bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvirde.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Forutom I6pande underhall for 70 017 kronor har freningen under aret utfort foljande periodiskt underhall:
° Ny radiator i trapphus

Ommalningsarbeten

Byte dorrparti mot gérden

Byte staldorr till piskbalkong

Lagt plattor pd innergarden och gjort i ordning ett cykelstall

Foreningen har under aret 18st ett ldn pa 2 335 000 kr samt gjort en extra amortering pa 665 000 kr pa det
kvarvarande lanet.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Under 2016 planerar foreningen att besiktiga taket.
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MEDLEMSINFORMATION
Vid rékenskaparets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna.

Under aret har 7 6verlatelser skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2015-04-29 haft foljande sammansittning;:

Ordinarie Helena Blomqvist Ordforande
Martin Paulsson Ledamot (flyttat och avgatt under aret)
Annica Soderberg Ledamot
Carolina Thonning Ledamot
Sofie Wikander Ledamot
Suppleant Caroline Norman

Styrelsen har under ridkenskapsaret haft 6 st protokollférda sammantrdden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar

Foreningens stadgar registrerades 2009-05-18.

FLERAROVERSIKT
Foéreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning kr 1253 1342 1339
Resultat efter finansiella poster kr -188 -4 97
Kassalikviditet % 102 801 740 335 270
Soliditet % 89 79 79
Arsavgift bostider, genomsnitt per kvm kr 657 657 649 639 611
Driftskostnader per kvm kr 535 442 406 390 383
Fastighetslan per kv kr 1561 3450 3494 4146 4189

Genomsnittlig skuldrinta % 1,43 2,06 2,59 3,28 3,30
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -161 205
Arets resultat -187 620
I o o B kronor -348 825

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall, enligt stadgar 113 000
‘Tanspréakstagande av fond for yttre underhall =217 1733
Balanseras i ny rikning -244 092
kronor -348 825

Foreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgar av foljande resultat-
och balansrikning samt tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roirelseresultat
Finasiella poster
Rénteintikter och liknade resultatposter

Rintekostnader och liknade resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat
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Not 2015 2014
2 1252679 1342360
0 0

1252 679 1342 360

3 -867 569 -716 097
-101 855 -107 950

4 -58 800 -58 274
-348 211 -354 354

-1 376 435 -1236 675

-123 756 105 685

4 6 642

-63 868 -116 699

-63 864 -110 057

-187 620 -4 372

-187 620 -4 372
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

—Maskiner-och-inventarier———— ———— - —

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bankmedel
Summa kassa och bank

Summa omsiéittningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

Not 2015-12-31

5 24617 164

G 10598

24 627 762

15 468

52
51012
66 532

7 326 142

326 142

392 674

25 020 436

18 484 269
1831242
2179108

22 494 619

-161 205
-187 620
-348 825

22 145 794

9 2490 025

2 490 025

9 40 164

50 200

616

10 111 811
181 826

384 617

25020 436

11 10 100 000
Inga
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2014-12-31

24 961 287
Sy .__UA,,,,]' 4_686,
24 975973

25718

4 092
53 403
83213

3207 654
3 207 654

3290 867

28 266 840

18 484 269
1831 242
2171108

22 486 619

-148 833
-4 372
-153 205

22 333 414

5522 689
5522 689

70 164
69 754
9 568
108 666
152 585
410 737

28 266 840

10 100 000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar.

__ Materilella anldgeningstillgingar . U

Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter fdf
forbittringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs systematiskt over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod, frin och med
bokslutet 2014, enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Inventarier 5-10

Markviirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintikter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas néir det géller dkta bostadsréttsféreningar.
Foreningen har inget taxerat underskott.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga, beridknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, beriknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid rets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad exklusive réntebidrag i forhdllande till
genomsnittliga fastighetslan.




Brf Madam Flod
Org nr 769603-4599

Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter

Hyror lokaler
TV, bredband, telefoni

_Ovrigaintakter . ... NP

Overlatelse- och pantsﬁttningsa\;;g_i'fiéi_'

Summa
Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Uppvirmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Fastighetskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Loner och erséttningar till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har inga anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvode

fastillda av foreningsstimman.

2015
958 872
239 633

45162

SN . 1< L

6 556

1252 678

2015
70017
217 733
212 059
0

104 921
36412
26 241
33133
2060
17 966
76 760
70 268

867 570

[\
(=]
i
wn

44 400
14 400

58 800
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1342 360

2014

40 342
105 332
206 388

7405

76 005

37261

28692

42 655

9.351

17309

76 025

69 332

716 097

%)
=
I

44 000
14 274

58274
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Summa bokfort virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsviarde mark

Byggnadens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:

Bostéider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde maskiner och inventarier

Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde
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2015-12:31 2014-12:31
20 128 534 20 128 534
20 128 534 20 128 534
-2 567 247 2223124
344 123 344123
2911370 2567247
7 400 000 7 400 000
24617 164 24 961 287
16 233 000 16 233 000
21 119 000 21 119 000
37352 000 37352 000
34 800 000 34 800 000
2 552 000 2 552 000
2015-12-31 2014-12:31
97 126 97 126

97 126 97 126

-82 440 72200

-4 088 410 231
86528 -82 440

10 598 14 686




Brf Madam Flod
Org nr 769603-4599

Not 7 Kassa och bank
Kassa

Nordea foretagskonto

Nordea sparkonto foretag
Summa

Not 8 Eget kapital

Belopp vid irets ingang
Avsittning till yttre underhall

Ianspraktagande av yttre underhall
Omféring av foregaende drs resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Not 9

Langfristiga skulder

Nordea hypotek AB

Summa fastighetslan

Avgar beriiknade amorteringar nista

rikenskapsér, redovisas som kortfristig skuld
Summa lingfristig del

Not 10

Deposition for hyresavtal 01 301
Deposition for hyresavtal 01 302
Deposition for hyresavtal 01 303
Deposition for hyresavtal 01 304

Ovriga skulder

Forskott fran medlemmar for nya balkonger
Momsavrékning

Summa
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2015-12-31 2014-12-31
984 984
322 158 1176 878
3000 2029 792
- 326 142 3207654
Upplételse  Fond for ytire Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat Summa
18 484 269 1831242 2171108 -148 833 -4372 22333414
113000 -113 000
-105 000 105 000
-4 372 4372
-187620 -187620
18 484 269 1 831 242 2179108 -161 205 -187 620 22 145794
Amortering
Rinta kommande ar Skuld Omsiittes
0,95% 40 164 2530 189 3 méan
40 164 2530189
-40 164
2 490 025
2015-12-31 2014-12-31
36408 21408
30 000 30 000
18 000 18 000
18 000 18 000
0 2 455
9403 18 803
111 811 108 666
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Not 11 Stillda sikerheter

2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsinteckningar
Nordea hypotek AB : 10 100 000 10 100 000
— - e 10100000 10 100 000

Stockholm 2016- Q-0 b
Helena Blomgqvist ; Annica Séderberg
% W’l /rf/f//m;4
Soﬁe WlkﬂﬂM

Vir revisionsberittelse har limnats 2016- gu~ |

Shrling$ PricewateshbuseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Madam Flod, org.nr 769603-4599

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Madam Flod for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att
uppna rimlig siikerhet att rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka tgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pi cegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
4r indaméalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamélsenligheten i
de redovisningsprineiper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaliming for Brf Madam Flod for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi bar utfrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
indarnilsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

?undsvall den 11 apn'?o—ﬁ :

Ohrlings/PricewaterhouseCoopers AB







