Motion till Brf Madam Flod (Org.nr 769603-4599)
Hantering av andrahandsuthyrning

Bakgund
Mot bakgrund av oenighet kring reglerna for andrahandsuthyrning inom styrelsen
anser vi att foreningens policy bor fortydligas.

Historiskt har alla ansékningar avseende uthyrning i andra hand godkénts under
atminstone 11 ars tid. De skal som angetts har varit varierande och i flera fall
frAngatt de skal som anges pa var hemsida. Den praxis som upprattats under de
atminstone senaste 11 aren har varit generdsa. Trots en generds praxis har
andelen andrahandsuthyrning varit mycket begréansad (vanligen upp till 5
uthyrmingar).

En andel av nuvarande styrelse vill begransa godtagbara skl till endast de som
anges pa hemsidan, vilka ar:

o Arbeta kortare tid pa annan ort

o Studera

o Gora militartjanst

o Vara samboende under en prévoperiod (6 man)

o Lagenheten arsvarsald

Vidare anser en andel av styrelsen att évriga skal ska nekas och att medlemmarna
far vanda sig till hyresnamnden vid missndje.

Vi tycker detta synsatt begransar vara medlemmar och okar risken for konflikter i en
forening som under alla &r varit valfungerande och gemytlig.

Att begransa mojligheterna och frdngéa den praxis som har tillampats hittills anser vi
inte speglar majortiteten av medlemmarnas intressen. Foreningen har varit
valfungerande i alla ar, andrahandsuthyrningen har varit begransad och ingen
storning har uppkommit pa grund av den andrahandsuthyrning som gjorts.

Att fraingéa den praxis som tillampats och begransa de skal som ska godkannas for
uthyrning anses inte motiverat och inskranker medlemmarnas frihet och
mojligheter.

Vi ar en liten férening med flera smé lagenheter. Det &r naturligt att folk koper dem
for exempelvis 6vernattning, under studier, till sina barn, for familjens behov eller
framtida behov etc. Att medlemmar darmed har ett intresse av att i perioder hyra ut
pa grund av olika livssituationer sdsom att t ex bo utomlands, jobba pa annan ort,
ha barn/familj som nyttjar boendet, ha fér framtida behov, eller andra privata skal ar



naturligt. Vi har ocksa exempel pa foraldrar som kopt lagenheter till sina barn och
det anses som uthyrning som ska tidsbegransas och nekas efter viss tid (om barnet
ej ager minst 10 procent av lagenheten). Vi anser att dessa begransningar ar helt
onddiga da detta fungerat utan problem historiskt.

Istallet anser vi att det ar en fordel for forening med langsiktigt agande och
engagerade medlemmar som ager sina lagenheter underlangre perioder. Genom
att begransa medlemmarna kommer fler tvingas till forsaljningar, vilket paverkar
bade priserna negativt och aven engagemangeti foreningen.

Vi vill se en generds uthyrningspolicy och varna om vara medlemmars frihet. Skulle
detta resultera i en hog andel andrahandsuthyrning eller misskotsel kan naturligtvis
dessa regler omprévas, men sa lange det fungerar, vilket det gjort historiskt, ser vi
ingen anledning att begransa vara medlemmar.

Styrelsen har ocksa beslutat att ta ut avgifter fér andrahandsuthyrning. Aven detta
satter vi oss emot, da vi ser det svart att fa rattvist. Att en foralder som kopt en
lagenhet ill ett barn ska betala en extra avgift kdnns byrakratiskt och orimligt.

Nuvarande regelverk avseende andrahandsuthyrning
Bostadsrattslagen anger att en bostadsrattshavare far upplata sin lagenheti
andrahand om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen ska ge tillstind om
bostadsrattshavaren har skal och foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra. Reglerna om andrahandsuthyrning av en bostadsratt liknar reglerna for en
hyresratt , men skillnaden ar att en bostadsrattshavare inte behover "beaktansvarda
skal" utan skal racker.

Lagen begransar inte en bostadsrattsférening utan varje forening kan uppratta sin
egen policy for andrahandsuthyrning.

En befogad anledning att inte ge tillstand eller aterkalla tillstind anser vi ar
misskotsel eller om andelen andrahandsuthyrning dverstiger ca 40 procent.

Kommande regler for andrahandsuthyrning

Regeringen har dessutom gjort en utredning (SOU 2025:65) vars uppdrag varit att
foresla hur reglerna om privatpersoners uthyrning av bostader kan andras for att
underlatta sddan uthyrning. Det 6vergripande syftet ar att framja ett battre utnyttjande
av det befintliga bostadsbestandet och undvika att bostader som kan nyttjas star
tomma. Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2026.

Att bibehalla den generdsa praxis som foéreningan hafti alla aranser vi ari linje med
att mojliggdéra en mer flexibel hyresmarknad i linje med utredningens forslag.



Slutsts

Vi anser att foreningen bér ha en generds uthyrningspolicy. Detta har vi historiskt
haft, vilket fungerat val. Skulle forutséttningarna férandras genom tex misskotsel pa
grund av en hyresgést eller ett eskalerat antal uthyrningar, far reglerna omprévas.

Forslag till beslut

Vi féreslar stamman att

(1) anta Policy fér andrahandsuthyming enligt Bilaga 1, och
(2) besluta att ingen avgift fér andrahandsuthyrning ska utga.

Stockholm 2026-01-30
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Bilaga 1

Policy for andrahandsuthyrning

1. Syfte

Syftet med denna policy ar att mojliggdra en flexibel och trygg andrahandsuthyrning
som underlattar for boende att behalla sitt boende vid forandrade livssituationer,
samtidigt som god ordning och trivsel sakerstalls.

2. Ansokan och grundprincip
En andrahandsuthyrning maste foregas av en ansdkan som godkanns skriftligen av
styrelsen.

Foreningen ar positivt installd till andrahandsuthyrning. Styrelsen ska tillampa en
generds och flexibel bedémning och bevilja ansékningar om inte sérskilda skal talar
emot. Sarskilda skal avseer upprepad misskotsel eller om andelen
andrahandsuthyrning 6verstiger 40 procent.

Tillstdnd ges normalt upp till 12 manader i taget, férlangning beviljas efter ny
ans®kan. Upprepade forlangningar godkdnns om skalen kvarstar.

3. Forhallandet mellan parterna
Bostadsrattshavaren ar ansvarig gentemot foreningen under uthyrningen och
hyresgasten ska folja foreningens stadgar och ordningsregler.

4. Kontroll

Styrelsen ska ha en lista pa vilka lagenheter som ar uthyrda, folja andelen uthyrda
lagenheter samt spara och arkivera medlemmarnas ansokningar.



